Hyresreglering

53. Tillat rorlig hyra i kommersiella sammanhang

Regelverk: Jordabalken 12 kap. 19 § 3 st
Mottagare: Justitiedepartementet

Péaverkan pa foretag idag

Forbudet mot rorlig hyra vid hyresavtal som |6per tillsvidare eller med en kortare hyrestid an tre
ar orsakar problem vid kortare hyresférhallanden och motverkar mer flexibla hyresavtal. Det ar
valdigt vanligt att vid lokaluthyrning avtala om att fastighetsskatt ska utgora en rorlig hyresdel
som foljer fastighetsskatten vid varje givet tillfalle. Fastighetsskattens storlek justeras i allmanhet
var tredje ar. Fastighetsskatt som rorlig hyresdel ar gynnsam for parterna da hyresvarden inte
ensam behover bara risken for hojd fastighetsskatt och darmed inte ta hojd for tankbar framtida
fastighetsskatteniva i hyran. Hyresgasten betalar i allmanhet sjalvkostnadspris for lokalens andel
av fastighetsskatten.

Det ar ocksa valdigt vanligt med indexklausuler som inflationsskyddar hyresnivan. Det motverkar
onddiga och kostsamma aterkommande villkorsandringar i de fall ndgon egentlig forandring av
marknadshyran inte skett.

Forbudet mot rorlig hyra riskerar att driva onddigt langa avtalstider samtidigt som motiven till
inféorande av bestammelsen knappast gor sig gallande idag.

Rtgardsforslag

Gor rorlig hyra tilldten dven vid kortare hyresavtal.

Bedomning av dtgardsforslagets effekter for foretagen

Parterna far storre mojlighet att anpassa hyresvillkoren efter parternas behov i det enskilda fallet.

Kontaktuppgifter

Fastighetsagarna, Johan Kleveland
08-613 57 40, johan.kleveland@fastighetsagarna.se
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