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Mervardersskatt

20. Méjliggor for momsfria foretag och akidrer att hyra momsade lokaler

Regelverk
9 kap. Mervardesskattelagen (1994:200)

Mottagare
Finansdepartementet

Paverkan pa foretag idag

Dagens momsregler medfor att momsfria foretag och aktorer t.ex. vard, skola, omsorg och féreningar
har svart att fa tillgang till lampliga lokaler. Anledningen ar att fastighetsagaren far 6kade kostnader i
form av inte avdragsgill ingdende moms vid momsfri uthyrning av lokaler.

Till héger illustreras detta. Ett foretag som

bedriver momsfri verksamhet har inte ratt fudrag 100% T~ Vr?g;fsﬁémztr frgi-‘td
att i sin momsdeklaration fa tillbaka moms Avdrag efter till terbetalning
pa inkdp som gors i denna verksamhet. skiliggrund ||

Kostnaden 6kar darfér med hela eller delar — Momsfri

Avdrag 0% —1 verksamhet

av momsen.

Idag ar det inte mojligt for en hyresvard att bli frivilligt skattskyldig till moms for uthyrning av lokal om
inte hyresgasten kommer att bedriva momspliktig verksamhet i lokalen. En utvidgad majlighet till fri-
villig skattskyldighet finns for uthyrning bl.a. till stat och kommun, kommunalférbund, landsting och
vissa samordningsforbund. Det innebar att en hyresvard kan fa frivillig skattskyldighet, och darmed
aven avdragsratt for moms pa kostnader, nar uthyrning sker till exempelvis en forskola som drivs i
offentlig regi men inte om forskolan drivs i privat regi.

Dagens momsregler leder darfor till att féretag som t.ex. bedriver momsfri vard, skola och omsorg
inte kommer ifraga for vissa lokaler vilket forsvarar méjligheten att fa tillgang till lampliga lokaler.

Vid nybyggnation av eller andra stora investeringar i en fastighet uppgar den ingaende momsen till
betydande belopp. Om frivillig skattskyldighet har erhallits for en uthyrd lokal s kvarstar den frivilliga
skattskyldigheten och darmed aven avdragsratten fér moms dven om lokalen blir vakant. Om lokalen
daremot tas i bruk for helt momsfri anvandning, t.ex. nar en privat forskola flyttar in, maste fastighets-
agaren betala tillbaka en viss del av tidigare avdragen moms pa gjorda investeringar. For att undvika
denna kostnad valjer fastighetsagare ofta bort hyresgaster som bedriver momsfri verksamhet sdsom
vard, skola och omsorg i privat regi.

Momsfria aktorer utestangs darmed fran lokaler. Foretagens verksamhet forsvaras och medfor sam-
héllsproblem da det forsvarar etableringen av t.ex. forskolor och vardcentraler i nybyggda bostads-
omraden.

Atgardsforslag
Mojliggor for momsfria foretag och aktorer att hyra momsade lokaler.

Att momsfria verksamheter har svart att hitta lokaler ar ett samhallsproblem da det begransar etabler-
ingen av t.ex. férskolor och vardcentraler i framforallt nybyggda omraden. Vi foreslar en forandring
av den frivilliga skattskyldigheten s att dven momsfri verksamhet kan fa mojlighet att hyra lokaler
med moms. Aven om hyran i sddant fall kommer att innebdra en momsdebitering sa framfors att
problemen med att utestéangas fran lokaler ar sa stort att mojlighet till momsplikt ar att foredra.
Vidare innebar en hyra utan 6ppet debiterad moms inte att hyran ar fri fran moms da dold moms
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ingdr i fastighetsagare och hyresvardars kostnadskomponenter. For en beskrivning av dold moms
och kumulativa effekter, se momsrapporten nedan.

Mer information aterfinns i hemstallan om lagandring.
http://www.svensktnaringsliv.se/material/skrivelser/hemstallan-momsade-lokaler-aven-for-foretag-
inom-vard-skola-omsor_606598.html

Momsens skattebas och skattesatser.
https://www.svensktnaringsliv.se/fragor/konkurrenskraftiga-skatter/momsen-handlar-bade-om-
skattebas-och-om-skattesatser_666563.html

Beddmning av atgdrdsférsiagets effekter for foretagen
Ett genomférande av atgardsforslaget skulle underlatta for momsfria foretag och aktorer att hitta
lokaler. Drygt 15 000 privata foretag inom vard, skola och omsorg skulle gynnas av forslaget.
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