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Energi

53. Férenkla reglerna fér energideklarationer och avskaffa kravet pd
tredjepariskontroll

Regelverk

Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader (med andringar t.o.m. SFS 2013:773)

Forordning (2006:1592) om energideklaration fér byggnader (med andringar t.o.m. SFS 2016:7)
Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2007:4) om energideklaration for byggnader (med andringar
t.o.m. BFS 2016:14, BED 9)

Boverkets foreskrifter och allménna rad (2007:5) for certifiering av energiexpert (med andringar
t.o.m. BFS 2016:15 CEX 5)

Boverkets foreskrifter och allmanna rad (BFS 2016:12) om faststallande av byggnadens energian-
vandning vid normalt brukande och ett normalar (med andringar t.o.m. BFS 2017:6 - BEN 2)

Mottagare
Boverket samt Energi- och Miljodepartementet

Paverkan pd foretag idag

For cirka tio ar sedan tradde lagen om energideklarationer for byggnader i kraft till foljd av Direktiv
om byggnaders energiprestanda (EPBD). Alla enfamiljshus och stérre byggnader som séljs eller hyrs
ut ska numera vara energideklarerade. Deklarationen ska goras av en certifierad energiexpert och
innehalla forslag pa kostnadseffektiva atgarder for energibesparing om sadana finns. Syftet ar dels
att informera potentiella kdpare om byggnadens energiprestanda, dels att fastighetsagarna ska vilja
genomfora de foreslagna energibesparingsatgarderna och dérmed minska energianvandningen.

Riksrevisionen konstaterade i sin granskning "Energideklarationer - fa rad for pengarna” (RiR 2009:6)
atti halften av alla genomférda energideklarationer saknades forslag till kostnadseffektiva energi-
besparingsatgarder. Fastighetsagare har alltsa i manga fall tvingats betala for en deklaration utan att
ens fa nagra rad om energibesparing. Trots upprepade propaer till regeringen och myndigheter om
att utvardera systemet och fa en input till de forestaende forhandlingarna, har energideklarationerna
inte utvarderats efter skarpningen. Gors ingenting kommer stora resurser aterigen laggas pa, i manga
fall, undermaliga och ocanvéndbara deklarationer.

Det ar den enskilde fastighetsagaren som bast kdnner sin fastighet. Den uppfattning som en konsult
kan bilda sig pa ndgon eller nagra timmar kan inte jamféras med den ingdende kunskap fastighets-
agaren sjalv har om sin byggnad. Dessutom har agaren kdannedom om annat som spelar roll for beslut
om atgarder, till exempel kulturhistoriska aspekter, inomhuskomfort, ekonomi med mera. Sverige har
valt en annan vég an Finland, Estland, Osterrike, Tyskland, Nederldnderna med flera medlemsstater
som tillater att fastighetsbolag kan ha egna certifierade experter. Den svenska tolkningen och krav

pa tredjepartskontroll kan liknas vi "Gold Plating” dar Sverige aterigen gar langre an flera andra EU-
lander.

Atgardsforslag
Forenkla reglerna for energideklarationer och avskaffa éverimplementering av direktivet genom att
slopa det absoluta kravet pa tredjepartskontroll vid upprattande av energideklaration.

Vi foreslar ett forenklat system som minskar administration och kostnader samtidigt som det behaller
fordelen med det nuvarande systemet, att energifragorna kommer upp pa bordet. Lat fastighets-
agarna sjalva, eller tillsammans med energibolagen som har uppgifter om levererad energi till
byggnaden, rapportera den faktiska energianvandningen for uppvarmning, kyla, ventilation och
tappvarmvatten till Boverket. Sedan kan alla fastighetsagare, saval stora kommersiella aktérer som
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enskilda privatpersoner med smahus, sjalva valja hur de ska anvéanda deklarationen. Exempelvis kan
den anvandas som underlag nar man anlitar en konsult for att utreda olika mojligheter till energi-
besparing.

Vi ér betrodda att lamna sjalvdeklarationer nar det galler var ekonomi och borde ocksa vara betrodda
att lamna sjalvdeklaration nar det galler energi.

Beddmning av atgdrdsforslagets effekter fér foretagen

Det skulle innebéra en effektivisering for alla fastighetsagare, saval stora kommersiella aktérer som
enskilda privatpersoner med smahus, om de sjalva kunde vélja hur de ska anvanda deklarationen.
Exempelvis kan den anvandas som underlag nar man anlitar en konsult for att utreda olika mojlig-
heter till energibesparing. De pengar som i dag laggs pa hoga konsultarvoden och administration
for att ta fram energideklarationen kan da istallet anvandas till sddant som verkligen sénker energi-
anvandningen, till exempel investeringar i energibesparingsatgarder.

Atgardsforslaget har potential att gynna alla fastighetsagare som bedriver naringsverksamhet i Sverige,
d.v.s. ca 80 000 foretag.

Kontaktuppgifter

Fastighetsagarna, Rikard Silverfur
08-61357 20
rikard.silverfur@fastighetsagarna.se
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