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Byggregler

61. Minska samrddskretsen i PBL och ddrmed hyresgdstorganisationers
ratt att dverklaga nya bostéder

Regelverk
Plan- och Bygglagen (nedan PBL) 5 kapitlet 11 § 3 punkten

Mottagare
Boverket

Paverkan pd foretag idag
En aktuell ss mmanstallning visar att hyresgastorganisationer i en icke obetydlig omfattning éverklagar
planer pa bostader.

De demokratiska aspekterna enligt PBL ar viktiga. Berdrda ska horas. Detta betyder dock inte att
hyresgastorganisationer ska ges ratt att inga i samradskretsen. Eftersom berorda hyresgaster, dvs.
boende, enligt PBL redan ingar i samradskretsen kan det med fog ifrdgasattas varfor aven hyresgast-
organisationer ska gora det. Det uppstar har en redundans nér enskilda hyresgaster och hyresgast-
organisation ingar i samma samradskrets. | slutdndan leder det till att nya bostader stoppas.

| Plan- och bygglagen inkluderas hyresgastorganisationer i samradskretsen for omradesplaner och
detaljplaner vilket ocksad medfor att dessa dverklagar detaljplaner och bygglov.

Under den nyligen avslutade "Overklagandeutredningen” SOU 2014:14 férdes det fram tankar pa att
ta bort hyresgastorganisationer ur samradskretsen. Utredningen valde dock att inte g fram med ett
sadant forslag.

Utredningen anfor tva skal till att inte foresla nagra andringar:
+  "Det finns inget som tyder pa att hyresgastorganisationer éverklagar beslut om lov och
forhandsbesked i nagon storre omfattning.”
+  "Hyresgastorganisationer anses dock representera kollektivet hyresgaster och far darmed
aven anses fora talan for framtida boende.”

Detta ar inte argument som haller. Dels visar redan ndmnda sammanstallning att hyresgastorganisa-
tioner aktivt hindrat bostader, dels anger inte detaljplaner upplatelseform. En detaljplan anger inte
upplatelseform, d.v.s. om det ar hyresrétter eller bostadsratter som det planeras fér. Om hyresgast-
organisationer ska anses representera framtida boende maste darfor dven organisationer som
representerar villadgare, agarlagenheter och bostadsratter anses representera framtida boende och
enligt likstallighetsprincipen dven dessa organisationer inkluderas i samradskretsen. Att vidga samrads-
kretsen ytterligare ar ett oonskat alternativ och ndgot som inte férordas.

Atgardsforslag

Minska samradskretsen i PBL och darmed hyresgastorganisationers ratt att éverklaga nya bostader.
Det finns inga forsvarbara skal att vidhalla denna ordning. 5 kap 11 § 3, samt hanvisningen till 5 kap
11 83i9kap 25 §, maste strykas ur PBL.

Alternativet till att inte stryka 5 kap 118 3 ur PBL vore att organisationer som foretrader andra former
av boende ocksad maste ges samma réttigheter enligt PBL och ingd i samradskretsen, vilket foljer av
likstallighetsprincipen.

78



Ndringslivets forslag till regelférbéttringar i Sverige 2018-2022

Beddémning av atgdrdsférslagets effekter for foretagen

Ett borttagande av aktuell regel i PBL skulle underlatta bostadsbyggandet for foretagen och starka
foretagens konkurrenskraft pa sikt genom att underlatta rekrytering av kvalificerad arbetskraft som
annars skulle valja bort Sverige p.g.a. bostadsbristen i storstaderna.

Kontaktuppgifter
Fastighetsagarna, Rikard Silverfur Foretagarna, Philip Thunborg
08-61357 20 philip.thunborg@foretagarna.se

rikard.silverfur@fastighetsagarna.se
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